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Birosektor machte in der US-amerikanischen Metropole
durch einige groRe Transaktionen, die vor der Pandemie
zwischen Februar und Anfang Mérz abgeschlossen wurden,
rund 43% des Investmentvolumens aus. Darunter gehdrte
auch der Kauf eines Biirogebdudes durch die Miinchener
Riickversicherungs-Gesellschaft (Munich Re) in der
Madison Avenue. Uberhaupt haben deutsche Investoren im
ersten Quartal 2020 mit etwas mehr als 8 Mrd. USD aufRer-
halb ihres Heimatlandes investiert. Die auf den Platzen
folgenden Lander kommen jeweils nicht einmal auf die Halfte
dieses Volumens.

Insgesamt platzierten sich sechs US-amerikanische
Stadte unter den zehn gréRten und zwdlf unter den Top 20
der Investmentziele weltweit. Neben New York verzeichnen
mittelgroRe Metropolen wie Dallas, Boston und Denver An-
stiege um Uber 30%. Sie konnten damit ihre Positionen im
Ranking allesamt verbessern. London bleibt trotz starken
Riickgangs gréRter grenziiberschreitender Markt weltweit.
Weltweit wurde im ersten Quartal 2020 ein Anstieg der grenz-
Uiberschreitenden Investments registriert, um 13% auf 55 Mrd.
USD im Jahresvergleich. Am meisten Kapital floss in die Biro
-, Mehrfamilien- und Logistiksektoren und -méarkte in den
USA, Grof3britannien und Japan. Viele dieser Transaktionen
wurden lange vor dem Ausbruch von COVID-19 ausgehan-
delt und abgeschlossen.

Unter den Top 10 der weltweit gréten grenziber-
schreitenden Ziele konnten acht Stadte ein Plus bilanzieren,

London bleibt grofter globaler Empfanger von
grenziiberschreitendem Kapital
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darunter das zweitplatzierte New York mit einer mehr als
Verachtfachung der Volumina auf 2,76 Mrd. USD. Tokio ver-
dankt seinen dritten Platz mit 2,13 Mrd. USD dem Anstieg im
Burosektor, angetrieben durch zwei Mega-Deals von NBIM
und Gaw Capital.

,Die Pandemie kam in einer Zeit ohnehin schwachelnden
globalen Wachstums, erhéhter geopolitischer Risiken und
eines sich generell bereits intensivierenden Gegenwinds ge-
gen globale Entwicklungen. Corona kann all diese Trends
verscharfen. Im Gegensatz zur Finanzkrise 2008 gibt es kei-
ne grol angelegte internationale Koordination als Reaktion
auf die jetzige Krise, sondern teilweise stark nationalstaatli-
che Alleingdnge und Abschottungen®, so Hela Hinrichs, Se-
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nior Director, JLL EMEA Research & Strategy. Die Pan-
demie werde in naher Zukunft zweifellos die grenziber-
schreitenden Aktivitaten dampfen. O

Digitaler Zwilling schafft Effizienz und
sichert Werterhaltung

Claus Mink, Geschéftsfiihrung,
ProFM Facility & Project Management GmbH

Auch im Immobiliensektor lassen sich inzwischen deutli-
che Trends erkennen, die in Richtung digitale Transforma-
tion weisen. Fir Eigentiimer von Biiroimmobilien beispiels-
weise ist diese Entwicklung ein Segen — ob nun Selbstnut-
zer oder Kapitalinvestor. Denn: Sind die Liegenschaften
erst einmal digitalisiert; liegen also alle gebauderelevanten
Daten in digitaler Form an zentraler Stelle vor; wird die
Umsetzung gesetzlicher Vorgaben etwa aus dem Ener-
giemanagement deutlich einfacher. Dieser Effizienzgewinn
ist in vielen Teilbereichen splrbar und sichert den Wert
des Objekts.

Automatisierte Prozesse

Zahlreiche Dienstleistungen, wie beispielsweise das Able-
sen von Zahlerstdnden oder der Abgleich von Aléngst au-
tomatisiert im Hintergrund ablaufen. Ein entsprechendes
digitales Datenportal verwaltet zudem die Gebaudestamm-
daten und verfugt Uber ein zentrales Berechtigungsma-
nagement — was als wesentliche Grundlage fur die Verwal-
tung der Gebdudedaten im Zuge der Digitalisierung eine
Schlusselrolle spielt. Denn auf diese Weise k&nnen zu
jeder Zeit nur berechtigte Personen an die Daten gelan-
gen. Zudem bildet diese Funktion die Grundlage fir die
Priorisierung von Dateneingaben und -festlegungen bei-
spielsweise bei der Definition von Sollwerten. Technisch
ist all das langst gangige Praxis (z. B. mit der BAScloud
von ProFM). Im Idealfall sammelt némlich eine Daten
Cloud alle fur den Gebaudebetrieb relevanten Daten, in-
dem sie diese aus den unterschiedlichsten Datenquellen
(u. a. Gebaudeautomation DDC, Gebaudeleittechnik GLT,
Brandmeldeanlage, Zahlerwerte, Messwerte) ausliest, in
einer privaten Cloud strukturiert ablegt und bei Bedarf ar-
chiviert. Auf diese Weise entsteht ein digitaler Zwilling der
Immobilie. Folglich kénnen Administration sowie Organisa-
tion aller gebadudebezogenen Daten an einem zentralen
und sicheren Ort stattfinden.

Schneller Mehrwert

Ist eine Liegenschaft mit Hilfe ihres digitalen Zwillings erst
einmal so konzipiert, profitieren die Eigentiimer und Betrei-
ber auf unterschiedlichen Ebenen. Zum einen erlebt die
Immobilie eine erhebliche Wertsteigerung durch die Nut-
zung leicht anzubindender Dienste, wie beispielsweise
einem Energie Monitoring. Zum anderen sind beispielswei-
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se Eigentimer oder Betreiber ohnehin gesetzlich verpflich-
tet, hinsichtlich Information, Verwaltung und Dokumentation
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bestimmte Auflagen zu erfullen. Dieser Aufgabe kommen
sie mit Hilfe von digitalen Plattformen, die ihre Gebaudeda-
ten sammeln, normieren, ordnen und archivieren deutlich
effizienter nach. Folglich ist auch der Return on Invest (Rol)
schneller zu erwarten. Die Daten Cloud bildet die Grundlage
fur die Verwendung dieser optimierten Daten im digitalen
Zeitalter, indem sie sie fur weiterfilhrende Serviceanbieter
ideal aufbereitet und unkompliziert mittels standardisierter
Schnittstelle zur Verfiigung stellt. Auf diese Weise kann sich
zum Beispiel ein Servicedienst fir die energetische Optimie-
rung der entsprechenden Liegenschaft einfach, sicher
und kostenglinstig genau die Daten aus der Cloud ziehen,
die er bendtigt.

Kurz und biindig

Im Zuge der Digitalisierung kommen Liegenschaftsbetreiber
und -eigentiimer nicht umhin, neue technische Md&glichkei-
ten zu nutzen. Intelligente Portale, die technisch-relevante
Daten sammeln, aufbereiten und bei Bedarf autorisierten
Dritten zur Verfigung stellen, sind hier ein optimaler
Lésungsansatz. Der so entstehende digitale Zwilling eines
Objekts ist die Grundvoraussetzung fir einen echten
Effizienzgewinn in der Bewirtschaftung und damit auch fir
die Werterhaltung. O

RICS-Focus: Das intelligente Quartier fiir
die Stadt der Zukunft

Sabine Richter

Wie sieht die erfolgreiche Stadt der Zukunft aus? Dieser
komplexen Fragestellung hat sich im Mai der
16. RICS-Focus gewidmet. Titel: ,Live. Work.Play. Das
urbane Quartier der Zukunft“. Auch diese Konferenz
fand digital statt.

,Wir sind der Meinung, dass eine Veranstaltung mit starken
Inhalten auch digital funktioniert und haben uns deshalb
gegen eine Verschiebung entschlossen, sagt Sabine
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Georgi, Country Managerin RICS Deutschland. Allerdings
wurde die Konferenz, um die Zuhoérer nicht zu tberfordern,
an das neue Format angepasst. Die Vortrdge wurden
von Anzahl und Dauer verklirzt, von Diskussionsrunden
aufgelockert, Zuhérer konnten schriftlich Fragen an die
Referenten stellen.

Den nach Angaben der Veranstalter rund 380 Teil-
nehmern wurde dennoch zwischen 10 bis 15.15 Uhr ein
dichtes Programm geboten. 15 Referenten, Verbandsmit-
glieder und externe Experten aus Immobilien- und Woh-
nungswirtschaft, Architektur und Wissenschaft beleuchte-
ten das Thema Quartiersentwicklung aus allen wirtschaftli-
chen, politischen und sozialen Perspektiven heraus. Die
mehr als 150 Jahre alte Berufsorganisation RICS reprasen-
tiert weltweit Uber 130.000 Immobilienexperten und sieht
sich in der Mitverantwortung, die Zukunft der Immobilien-
welt mitzugestalten. ,Wir sind kein Lobbyverein, sondern
verstehen uns als unabhangiger, dem Gemeinwohl ver-
pflichteter Ideengeber und werden deshalb in der Politik
gehort”, so Georgi.

Kernthema der Konferenz war, ob das Modell der
klassischen griinderzeitlichen Blockrandbebauung auch
heute noch ein funktionierendes stédtebauliches Modell ist
und unter welchen Umstanden es in das digitale Zeitalter
des 21. Jahrhunderts transformiert werden kann. Ein erfolg-
reiches urbanes Quartier ist baulich hoch verdichtet, mit
kurzen Wegen und hoher Qualitét der &ffentlichen Raume.
Weitere wichtige Elemente sind hohe Nachhaltigkeitsstan-
dards, eine Mischung von Wohnen und Arbeiten auf engem
Raum zusammen und soziale Vielfalt. Diese Quartiere sind
Auto arm, FuRgéanger- und Radfahrer freundlich geplant
und verfiigen Uber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr.

Da die hohe Bevélkerungsdichte und die Vielzahl
von Arbeitsplatzen fur hohe Kundenfrequenzen sorgen,
sind alle Arten von Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleis-
tungen, Kultureinrichtungen sowie o6ffentlicher Transport
und Smart Mobility Solutions mdglich und profitabel. An-
lass, sich um die Zukunftsfahigkeit von Stadten Gedanken
zu machen, gibt es genug: Die Cities stehen vor groRen
Herausforderungen. Weltweit spiren die Stadte den Me-
gatrend Urbanisierung, die Ballungsrdume leiden unter
dem starken Bevélkerungswachstum. Wohnraum und Bau-
land sind knapp und teuer, die Mieten steigen und damit
das soziale Konfliktpotential. Zudem riicken Klimaneutrali-
tat, Kreislaufwirtschaft, Verkehrsbelastung und weitere Um-
weltaspekte immer starker in den Vordergrund. Sabine
Georgi, Country Managerin der RICS Deutschland: ,Es ist
wesentlich, die Stadt so zu konfigurieren, dass sie fir Men-
schen einen lebenswerten, nachhaltigen und umweltscho-
nenden Lebensraum formt.“ =



